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ASOCIACE PRO URBANISMUS

A UZEMNI PLANOVANI CR

= zalozena v roce 1990

= dobrovolné multidisciplinarni sdruzeni odbornikl zabyvajicich se
problematikou tvorby a regulace vyvoje mést, venkovského osidleni
a krajiny

= c¢lenové jsou praktikujici projektanti, pofizovatelé ufadt uzemniho
planovani, vysokoskolsti pedagogove, pracovnici ministerstev a dalsi
odbornici statni a verejné spravy

= cilem Asociace je ovliviiovat lidské konani na uzemi statu tak, aby
smerovalo k optimalnimu vyvoji sidelnich struktur, harmonickemu
usporadani uzemi, hledani vyvazeného vztahu mezi rozvojem a ochranou
hodnot uzemi, udrzeni ekologické rovnovahy a ochrané kulturniho
dedictvi s cilem zajisténi setrvalého rozvoje



UZEMNI PLAN
po novele stavebniho zakona k 1. 1. 2013

VYBER ZPRACOVATELE
uzemniho planu




UZEMNIi PLAN PO NOVELE STAVEBNIHO

ZAKONA

Zjednoduseni obsahu i procesu porizeni uzemniho planu
DalSi vybrané zmény po novele SZ

Podminky pro rozhodovani o zmenach v uzemi
Predkupni pravo a vyvlastnéni (§ 101 a 170 SZ)
Nahrady za zménu v uzemi (§ 102 SZ)

S i A

Stavby v nezastavéném uzemi (§ 18 SZ2)



1. ZJEDNODUSENI OBSAHU | PROCESU

PORIZEN|I UZEMNIHO PLANU

= Vypusténi konceptu uzemniho planu

= varianty navrhu jsou mozné
(pozaduje-li je zadani uzemniho planu)

= Posuzovani vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi = slouceni s postupy
porizovani uzemniho planu



1. ZJEDNODUSENI OBSAHU | PROCESU

PORIZEN|I UZEMNIHO PLANU

= Ddraz na koncepénost uzemniho planu

= UP ani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim
rozhodnutim (§ 43 odst. 3)

= UP obsahuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce
(pFil. €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)



2. DALSI VYBRANE ZMENY PO NOVELE

STAVEBNIHO ZAKONA

= Opravnény investor = vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné

dopravni nebo technickeé infrastruktury

muUZzZe podat navrh na pofizeni Uzemniho planu
= muzZe podat namitky k Uzemnimu planu

= Verejné projednani
|

prodlouzeni lhity pro pfipominky, namitky a stanoviska: 7 dnt po VP

DO a KU — stanoviska jen k &astem zmé&nénym od SJ
= Zalezitosti nadmistniho vyznamu — nevylougi-li je KU ve stanovisku

= Prodlouzeni platnosti UPD platné pfed 1. 1. 2007 do 31. 12. 2020



3. PODMINKY O ROZHODOVANI V UZEMI

Dohoda o parcelaci

= Uzemni studie
= v UP podminky pro jeji pofizeni + pfimé&fena lhiita pro vloZeni do evidence
= marné uplynuti Indty = omezeni zmén v uzemi zanika

= Regulacni plan

= z podnétu x na zadost

= zadani RP je sou&asti UP + pfimé&fena lhata pro vydani (RP z podnétu)

= marné uplynuti Indty = podminka vydani RP zanika

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby



4. PREDKUPNI PRAVO A VYVLASTNENI

= Predkupni pravo (§ 101 S2)
= pro VPS nebo vefejné prostranstvi, uz ne pro VPO (napi. USES)
= ne tam, kde staCi zfizeni vécného bfemene
= zapisuje se do katastru nemovitosti

= zanika, nedojde-li k uzavieni kupni smlouvy do 6 mésicu po ucinéni nabidky
vlastnika

= \yvlastnéni (§ 170 S2)

= pro VPS dopravni a technické infrastruktury, pro VPO, pro stavby a opatfeni k
zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro asanaci (ozdravéni) uzemi

= pravo k pozemku nebo stavbeé |ze odejmout — pfistup, pfijezd k pozemku,
stavbe



5. NAHRADY ZA ZMENU V UZEMi

= Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma
v dusledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény
uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu, nalezi nahrada
vynaloZenych nakladu na pfipravu vystavby v obvyklé vysi

= Nahrada vlastnikovi nenalezi:
= doslo-li ke zruseni na jeho navrh
= uplynulo-li 5 let od nabyti Gginnosti UP
= bez vydaného UR nebo uzemniho souhlasu

= bez uzavfeni vefejnopravni smlouvy nahrazujici UR



6. STAVBY V NEZASTAVENEM UZEMI

§ 18 dost. 5: V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafrizeni a jina opatfeni pouze pro:

zemedeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstuvi,

téZbu nerostu,

pro ochranu prirody a krajiny,

pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof,

pro zlepseni podminek jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

Lze umist’ovat, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovneé
nevylucuje.



VYBER ZPRACOVATELE

= Zadani z ,,volné ruky*“
= Vyzva nékolika zajemcim
= Vybérové fizeni podle zakona o verejnych zakazkach

< Kritéria vybéru
= ekonomicka vyhodnost nabidky # nejnizsi nabidkova cena
= moznost kombinace kritérii - kvalita zpracovatele, cena
=  dumpingové ceny — nekvalitni dilo

= Soutéz o navrh
= dalSi finan¢ni naroky na vlastni soutéz

= pfedstava o kvalité uchazece

Obec by méla mit pfedstavu o cené Gzemniho planu (Honoraiovy fad CKA)



KONFERENCE AUUP CR

Strategie, urbanismus a architekt mesta
10. a 11. 4. 2014 Cheb
www.urbanismus.cz

AUUP porada pravideln& kazdy rok dvé odborné konference pro projektanty,
pracovniky ufadu uzemniho planovani, odbornou verejnost i pracovniky
samospravy na aktualni témata v oboru uzemniho planovani. Konference se
konaji v riznych méstech po celém uzemi Ceské republiky.



