Novy katastralni zakon

JUDr. lvana Mizerova




Cast prvni



Vztah nového ob¢anského zakoniku a katastralniho
zakona

* Hlavni duvod pro novy katastralni zakon —
novy obCansky zakonik

* Katastralni zakon je jeden z predpisiu
verejneho prava, kterym je v zajmu verejneho
poradku a pravni jistoty stanoven mimo jiné
zpusob naplnéni nekterych majetkovych
soukromych prav osob a to predevsim tou
formou, ze obcansky zdkonik stanovi povinnost
zapisu do verejnych seznamal.



A pro jistotu pripomenuti

* Obcansky zdkonik = zakon ¢. 89/2012 Sb.

o Katastralni zakon = zakon ¢. 256/2013 Sb. o
katastru nemovitosti



Nova definice pojmu ,,Véc* v pravnim smyslu

* Pozitivni vymezeni v § 489 NO/Z:

* V¢&ci v pravnim smyslu je to, co je rozdilné od osoby
a co slouzi potrebé¢ lidi.



AvSak:

* Ne vSe, co je pro ¢loveka uzitecné (vzduch, dest,
slunce, Zhavé zemske jadro) 1ze spojit s pojmem véci.

O Slunecnilku, Mésicniku
a Vetrniku




Véc v pravnim smyslu

* Negativni vymezent :
* §493: Lidske télo a Casti lidskéeho téla nejsou vécmu, 1
kdyz jsou od lidskeho téla oddé€leny.

* §494: Zivé zvife ma zvlastni vyznam a hodnotu jiz
jako smysly nadany zivy tvor. Zivé zviie neni véci a
ustanoveni o vécech se na ziveé zvire pouziji obdobné
jen v rozsahu, ve kterém to neodporuje jeho povaze.



Rozdéleni véci

§§ 496 - §§ 504

Hmotné

Movité

X  Nehmotné

X  Nemovité

Zastupitelne X Nezastupitelne

Zuzivatelné

X  Nezuzivatelné



Véci nemovité a movité

« §498
* (1) Nemovité véci jsou
v pozemky, jakoz i vécna prava k nim a

v podzemni stavby se samostatnym ¢elovym uréenim,
jakoZz 1 vécna prava k nim, a

AN

prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.

AN

stanovi-li jiny pravni ptedpis, ze urcita véc neni soucasti

pozemku, a nelze-li takovou véc pienést z mista na misto

bez poruseni jeji podstaty, je 1 tato véc nemovita.

* (2) Vesker¢ dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotna nebo
nehmotna, jsou movite.



Soucast pozemku

* Soucasti pozemku je prostor nad povrchem 1 pod povrchem,
stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni (dale jen ,,stavba®) s
vyjimkou staveb doCasnych, v€etné toho, co je zapusSténo v
pozemku nebo upevnéno ve zdech.

* Ale s vyjimkami — viz dale




Jak to bylo a jak to je ?

Do 31.12.2013

* Pozemky

* Stavby spojené se zemi
pevnym zakladem, stavba
neni soucasti pozemku

* Podle zakona €. 72/1994
Sb. v tehdejSim znéni se pro
jednotky, tedy byty a
nebytové prostory, uzivala
ustanoveni o nemovitostech

Od 1.1.2014

Pozemky a vécna prava k
nim

Podzemni stavby (tunel, metro,
podzemni parkoviste, kolektor) S€
samostatnym ucelovym
ur¢enim a vécna prava k
nim

Prava stanovena OZ

Véci, ktere nejsou bud’
podle OZ nebo i podle
jin¢ho zakona soucasti
pozemku, za podminky
neprenositelnosti ....



Ktera prava jsou véci ?
. §1242 NOZ

Pravo stavby je véc nemovitad. Stavba vyhovujici pravu stavby
je jeho soucasti, ale také podléha ustanovenim o nemovitych
vécech.



Které véci nejsou soucasti pozemku podle NOZ ?

* §506 : Soucasti pozemku je prostor nad povrchem 1 pod
povrchem, stavby zfizen¢ na pozemku a jina zafizeni (dale jen
,,stavba*) s vyjimkou staveb docasnych, vCetn¢€ toho, co je
zapuSténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

* § 509: Inzenyrské sité, zeyména vodovody, kanalizace nebo
energeticke €1 jiné€ vedeni, nejsou soucasti pozemku. Ma se za
to, Ze soucasti inZenyrskych siti jsou 1 stavby a technicka
zafizeni, kterd s nimi provozné souvisi.




Trochu mimo § 498 NOZ ?

. §1150;

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a
podil na spolecnych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a
neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.




Které véci nejsou soucasti pozemku podle NOZ ?

§§ 3055 a nasledujici:

Stavba spojena se zemi pevnym zakladem,

1. kterda neni podle dosavadnich pravnich predpisii soucasti
pozemku, na které jsou ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona
ve vlastnictvi 0soby odlisné od vlastnika pozemku, Totéz plati
0 stavb¢, ktera je ve spoluvlastnictvi, je-li ncktery ze
spoluvlastnikii I vlastnikem pozemku nebo jsou-li jen néktefi
spoluvlastnici stavby spoluvlastniky pozemku,

2. ktera ma byt zfizeny na pozemku jiného vlastnika podle
smlouvy uzaviené pred 31.12.2013

3. ktera je ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona na pozemku, k
némuz JSouU evidovana odliSna vécna prava nez K budove



Které véci nejsou soucasti pozemku podle jinych
predpisu ?

Napft.: § 9 zdakona €. 13/1997 Sb. v platném znéni
,, Vlastnikem dalnic a silnic I. tfidy je stat. Vlastnikem
silnic II. a III. tfidy je kraj, na jehoz uzemi se silnice
nachazeji, a vlastnikem mistnich komunikaci je obec,
na jejimz uzemi se mistni komunikace nachazeji.
Vlastnikem ucelovych komunikaci je pravnicka nebo
fyzicka osoba.*




Které z véci se zapisuji do katastru ?

Predevsim z katastralniho zakona plyne:

§ 1. Katastr nemovitosti je vefejny seznam, ktery
obsahuje soubor tdaji 0 hemovitostech
vymezenych timto zakonem .......

Do katastru se tedy zapisuji VECI NEMOVITE,

jejichz definici__obsahuje NOZ, ale NIKOLIV
VSECHNY, nybrz ty, které definuje katastralni
zakon !!!




Které to jsou ?

§3 katastralniho zdkona

V katastru se eviduji

a) pozemky v podob¢ parcel,

b) budovy, kterym se pridéluje Cislo popisné nebo
evidenCni, pokud nejsou soucasti pozemku nebo
prava stavby,

c¢) budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni
nepridéluje, pokud nejsou soucasti pozemku ani
prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a

nejde o drobné stavby,




Které to jsou ?

d) jednotky vymezené podle ob&anského zakoniku,

¢) jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji néktere spoluvlastnicke vztahy k
budovam a nékter¢ vlastnické vztahy k bytum a
nebytovym prostorum a doplnuji néktere zakony
(zakon o vlastnictvi bytu), ve znéni pozd¢jSich
predpisu,

f) pravo stavby,

g) nemovitostl, o nichz to stanovi jiny pravni predpis.



Které nemovité véci se nezapisuji ?

Priklady:

* Podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim (vinny
sklep, metro, podzemni garaz)

* InZenyrské sité, nejsou-li nadzemni budovou

* Neprenositelné stavby docasné, které nejsou budovou

* Neprenositelné stavby spojené se zemi pevnym zakladem,
ktere nejsou budovou a které stoji na pozemku jin¢ho
vlastnika, pokud nebyly povazovany za soucasti pozemku
(napf. altany, vodojemy, rozhledny ..... viz dosavadni
judikatura)

* Dalnice, silnice, komunikace



Rekli jsme, Ze se zapisuji:
* Pozemky v podobé¢ parcel
e Dulezita novinka:
> Udajem o pozemku = idaj o budové, ktera je
soucasti pozemku




Ukazka ted’:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2014 18:27:00

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 563544 Lib&jice
Kat.uzemi: 737887 Libé&jice List vlastnictvi: 49§
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikator Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo

Mizera Pavel Ing.,| 38005 Tabor
Mizerovid Ivana JUDr., 39005 Tabor

1/3
2/3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zplisob ochrany
st, 22/1 1212 zagtavéni plocha a
nadvo¥i
Na pozemku stoji stavba: Libéjice, &.p. 11, bydleni
19 48 zahrada zemé&délsky padni
fond
75/4 696 zahrada zemeédéleky ptdni
fond
150/1 7007 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
150/2 10245 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zpdsch ochrany
Lib&jice, &.p. 11 bydleni st. 22/1

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni viastnického priava - Bez zapisu

moCepmZ



Ukazka — od unora 2014:

(Plzen 2-sSlovany), 32600 Plzen
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.11.2013 10:54:20
Okres: 3405 Plzen-mésto Cbhec: 554791 Plzen
Kat.lizemi: 620106 Cernice List vlastnictvi: 7 3
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadeé
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
| Vlastnické prdvo
Bogner Michal Bc., K Lutové 271/8, Cernice (Plzen 8- 840718/2036 1/4
Cernice), 32600 Plzen
Bognerova Jifina, K Lutové 271/8, Cernice (Plzei 8- 615418/0109 1/2
| Cernice), 32600 Plzen
Pacholickova Petra, Motyli 2168/15, Vychodni Predmésti 825428/2080 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
105 303 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Cernice, &.p. 271, rod.dum
106/1 227 zahrada zem&d&lsky pudni
fond
106/2 22 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez ¢&p/cée, garaz
106/3 27 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez &p/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 106/3
106/4 191 zahrada zem&d&lsky pudni
fond

Stavby

e 1




Rekli jsme, Ze se zapisuji:

* Budovy, které nejsou soucasti pozemku Ci prava

vedlejsi €1 drobne stavby
* Budovou se rozumi nadzemni stavba spojena se zemi
pevnym zakladem, ktera je prostorove soustiedéna a

navenek prevazné uzaviena obvodovymi st€énami a
stfesni konstrukci.







Rekli jsme, Ze se zapisuji:

« Nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis,

* Podminkou zapisu tedy je: musi jit 0 nemovitost, {j.
samostatnou véc v obCanskopravnim smyslu

* Typicky: v zdkong €. 254/2001 Sb. o vodach v pl. znéni
vyjmenovana (§20) vodni dila (prehrady, hraze, jezy, stavby,
které se k plavebnim uceltim ztizuji v korytech vodnich tokt
nebo na jejich biezich, stavby k vyuziti vodni energie a stavby
odkalist’), jsou-li samostatnou véci, predevsim tedy ta, ktera
nejsou soucasti pozemku kvili odliSnému vlastnictvi stavby a
pozemku.




Pokud ,,stoji na cizim*




Ukazka zapisu o budové jako samostatné véci
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REF 4 ? TESTOVACI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.11.2013 12:10:18
Ckres: 3405 Plzen-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 722367 Brudna List vlastnictvi: 1231

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

I A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Rondr Michael, Na Hradcanech 188/37, RKoterov, 32600 760618/2045

I

m

Plzen

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpfisob vyuZiti Zptisob ochrany
1070/18 703 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, prum.obj, docasnd stavba

Stavby
Typ stavby
¢dst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Epﬁsob ochrany

bez é&p/&e prum.obj 1070/18
Dalsi udaje: dodasna stavba

Bl Jind prévﬁ - Bez zépisu

cC Omezenl vlastnickeho prava - Bez zapisu

D Jiné zdaplsy - Bez zapisu

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu




Ktereé stavby zapisované do katastru tj. budovy a
vodni dila tedy JSOU soucasti pozemku ?

§ 3054 NOZ

Stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
piedpisi soucasti pozemku, na némz Je zfizena,
piestava byt dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona
samostatnou véci a stava se soucasti pozemku,
méla-ll v den nabyti UCinnosti tohoto zakona
vlastnické pravo ke stavbé 1 vlastnické pravo K
pozemku taz osoba.

[=] absolutni totoznost vlastnictvi — stejné podily, SJM,
atd.

[=] nikoliv pouze shodn¢ osoby, nybrz 1 shodny
vlastnicky rezim



Ktere stavby zapisované do katastru tj. budovy a
vodni dila tedy JSOU soucasti pozemku ?

§ 3058

(1) Stanou-1i se pozemek 1 stavba vlastnictvim téhoz vlastnika,
prestane byt stavba samostatnou véci a stane se soucasti
pozemku, na némz je ziizena. To neplati, jedna-li se o stavbu,
ktera neni soucasti pozemku podle tohoto zakona.

CO to znamena ?22??

Predevsim nepljde samostatné disponovat, dispozice s
pozemkem bude vzdy znamenat 1 dispozici se stavbou,
dokonce neoznaceni stavby, ktera je soucasti pozemku, nebude
podle kat. zakona na piekazku dispozici.



Jak v katastru ?

»Objevi se kouzelna tuzka®“ a v unoru t.r. dojde s
ohledem na § 63 odst. 1 KatZ k automatizovanému
spojeni stavby s pozemkem .




Vysledek typického prikladu jsme jiz vidéli:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.11.2013 10:54:20

Okres: 3405 Plzen-mésto Obec: B54791 Plzen

Kat.uzemi: 620106 Cernice List vlastnictvi: 7

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Bogner Michal Bc., K Lutové 271/8, Cernice (Plzed 8- 840718/2036 1/4
Cernice), 32600 Plzed
Bognerova Jifina, K Lutové 271/8, Cernice (Plzed 8- 615418/0109 1/2
Cernice), 32600 Plzed

I Pacholiékova Petra, Motyli 2168/15, Vychodni Predmésti 825428/2080 1/4

(Plzenn 2-Slovany), 32600 Plzen

B Nemovitostil

| Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
105 303 zastavéna plocha a
nadvori
I Na pozemku stoji stavba: Cernice, &.p. 271, rod.dim
106/1 227 zahrada zemédélsky pudni
fond
106/2 22 zastavéna plocha a
I nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, garaz
106/3 27 zastavéna plocha a
nadvori
I Soucasti je stavba: bez &p/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 106/3
106/4 191 zahrada zemédélsky pudni
fond

Stavby

e 1

m

T,
R




Kde ,,kouzelna tuzka* nezafunguje ?

§ 3059 NOZ

Je-11 stavba zfizena na nékolika pozemcich, pouziji se §§
3056 az 3058 jen ve vztahu k pozemku, na némz je
prevazna Cast stavby.

Stane-11 se stavba soucasti tohoto pozemku, pouzije se
ve vztahu k pozemkum, na néZ €asti stavby presahuji,
ustanoveni o prestavku.

« § 1087(1) Zasahuje-/i trvala stavba zrizend na
viastnim pozemku jen malou éasti na malou Cast
ciztho pozemku, stane se cast pozemku zastaveného
prestavkem viastnictvim zrizovatele stavby; to neplati,
nestavel-1i zrizovatel stavby v dobré vire.




Jak v katastru ?

» § 63 Kat.Z.: Udaje katastru se vedou podle
dosavadnich pravnich predpisu do doby, nez
jednotlive evidované¢ udaje budou dotéeny zmeénou.
Katastralni ufady jsou opravnény uvést zapisy v
katastru do souladu s timto zdkonem 1 dfive z moci
ufedni.

* V pripad¢ prestavku nedojde v katastru nemovitosti
k zadnému automatizovaneému spojeni, le€ pravidla
dle § 3059 samoziejme budou platit, coz bude
znamenat jista dispozicni omezeni.



Ukazka
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2014 08:41:45

Okres: CZ0217 Tabor Cbec: 552046 Tabor
Kat.lzemi: 764701 Tabor List vlastnictvi: 328

m

VvV kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

L Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnicke prdvoe
Jihodesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, feské 70890650

Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice

Hospodafeni se svérenym majetkem kraje
Stfedni prumyslova £kola strojni a stawvebni, Tabor, 60061863
| RKomenského 1670, Komenského 1670/4, 39002 Tabor

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuzZiti Zplsob ochrany
5342/1 743 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ce, jina st.

Stavby
Typ stavby
Cdst obece, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany

bez &p/ce jina st. 5342/1
5342/2, LV 9937

Bl Jind prévﬁ - Bez zé_pisu

c omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jine zaplsy - Bez zapisu




Ukazka
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.01.2014 0%:46:51

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552046 Tabor

Kat.lzemi: 764701 T&bor List vlastnictvi: 9937 i

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Ffade
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikdtor Podil
I Vlastnické prdvo

Jiho&esky kraj, U Zimniho stadionu 1552/2, Ceské 70890650 1/3
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice
Kasparova Dagmar, Dr. A. Dvoraka 456, 50401 Novy BydzZov 715603/3093 1/24
Plocova Véra, U Plovarny 1415, 50401 Novy BydzZowv 345505/121 i/12
Schovancova Eva, Filma¥ska 433/2, Hlubodéepy, 15200 Praha 615311/2284 1/6
Seps Radko, Masarykovo nam&sti 1, 50401 Novy BydZov 670810/1279 1/24
Veger Jiri, Chvalkovicka 87/100, Chvalkovice, 77900 540219/0673 1/6
Olomouc
Vlkova Jana, Zazvorkova 2001/18, Stodulky, 15500 Praha 876223/0015 1/6

Hospodafeni se svErenym majetkem kraje
Stfedni pruimyslova skola strojni a stavebni, Tabor, 60061863 1/3
RKomenského 1670, Komenského 1670/4, 39002 Tabor

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
5341/11 97 ostatni plocha manipulaéni
plocha
5342/2 46 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st., LV 328

C Omezenli vliastnickeého prava - Bez zapisu




* Soubor Editovat Nastroje

5349/28
5341410

534171

[] Mapa KN
[] Mapa PK
Ortofoto

vynutit pouZiti ARS
I rozliSeni |standardni




Co s tim ?

* Jak vylozeno, zapis zustane dle stavajiciho stavu az
do doby, nez jednotlive udaje budou dot¢eny zménou.

* Zména pak muZze nastat v situaci n¢jake dispozice,
aby byla spravna, je potreba vzdy reflektovat stav
pravni.

* Zména muze nastat 1 podle navrhu vlastnika/ JC kraje
¢1 opravnéncho/ Skoly na zapis zmény tzv. jin¢ho
udaje katastru.



Diilezité u ,,krajskych* i ,,obecnich* budov, event.
vodnich dél ?

,,Krajska* €1 ,,obecni* budova pro ucel tohoto
vykladu = budova do 31.12.2013 ve vlastnictvi kraje

C1 obce
Pokud vlastnik pozemku = kraj €1 obec ‘

budova se stava soucasti pozemku 1 v pripadé¢, Ze
odliSn¢ udaje o vztahu odvozeném od vlastnického
prava Cil1 s budovou hospodarila €1 spravovala
organizacni slozka kraje €1 obce i1 prispévkova
organizace. Zapis vSak nikoliv automaticky Cili
,kouzelna tuzka nezafunguje*.




A opacné: Které stavby zapisované do katastru t;j.
budovy a vodni dila NEJSOU soucasti pozemku ?

« OPAKOVANI JE MATKA MOUDROSTI:

§ 3055 ,,Stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera
neni_podle dosavadnich pravnich predpisi soucasti
pozemku, na némz je zfizena, a |e Ke dni nabyti ucinnosti
tohoto zikona ve vlastnictvi 0soby odliSné od vlastnika
pozemku, se dnem nabyti uc¢innosti tohoto zakona nestava
soucasti pozemku a je nemovitou véci. Totéz plati 0 stavbe,
ktera je ve spoluvlastnictvi, je-li n¢ktery ze spoluvlastniki I
vlastnikem pozemku nebo jsou-li jen néktefi spoluvlastnici
stavby spoluvlastniky pozemku.




Ktere stavby zapisované do katastru tj. budovy a
vodni dila dale NEJSOU soucasti pozemku ?

§ 3055 odst. 2 NOZ

Soucasti pozemku se nestane a bude samostatnou
nemovitou véci stavba, ktera ma byt zfizena na
pozemku jineho vlastnika na zakladé

* vécného prava vznikleho stavebniku prede dnem
nabyti uCinnosti tohoto zakona nebo

* na zaklad¢ smlouvy uzavien¢ prede dnem nabyti
uc¢innosti tohoto zakona.



Ktere stavby zapisované do katastru tj. budovy a
vodni dila tedy nejsou soucasti pozemku ?

§ 3060 NOZ

Zatézuje-11 vécné pravo stavbu nebo pozemek, nestane
se stavba soucasti pozemku, dokud toto vécne pravo trva
a pokud to jeho povaha vylucuje.

* vécne bifemeno nevylucuje
« zastavni pravo vylu¢uje (podle nazoru CUZK)

 pfedkupni pravo s ucinky vécneho prava vylucuje
(podle nazoru CUZK)



Kde sehnat rady ?

e Vice podrobnosti obsahuje interni pokyn CUZK:

* Pokyny ¢&. 45 Ceského ufadu zemémétického a
katastralniho, ze dne 20. prosince 2013 &.j. CUZK
25639/2013-22 pro zapis nové stavby, zapis
vlastnického prava k nove stavbé a zapis zmény udaju
o stavbé do katastru nemovitosti.

 http://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-
opatreni/Resortni-predpisy-a-opatreni.aspx
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Rekli jsme, Ze se zapisuji:

* Jednotky definované zakonem ¢. 72/1994 Sb. 1
novym obCanskym zakonikem (pro zopakovani: =
vec)

* Pravo stavby (pro zopakovani: = vec)



Ukazka — pravo stavby — LV povinného
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B & | @ /2 | (=) ) | | @ & | [ Poznamka
Okres: 3405 Plzen-mesto Obec: 554791 Plzen -
Kat.uzemi: 620106 Cernice List wlastnictvi: 1 LN
VvV kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné rade
B Vlastnik, jiny oprdvneny Identifikdtor Podil

Vliastnicke prdavo
statutarni mésto Plzen, namésti Republiky 1/1, Vnitfni 00075370
mésto, 30632 Plzen

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zptisob ochrany
266/8 554 orna puda zemédélsky pudni
fond
C Omezeni vlastnického pradva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Pravo stavby podle zak. ¢&.
89/2012 sb.

Pacholicéek Petr Ing., Motyli Parcela: 266/8 v-4191/2013-405

2168/15, Vychodni Predmésti (Plzen
2-slovany) , 32600 Plzeri, RE/ICO:
730811/1976

istina Smlouva o z¥izeni prava stavby ze dne 04.04.2013. Pravni aéinky zapisu ke dni

19.09.2013. Zapis proveden dne 19.09.2013.

V-4191/2013-405
Listina Smlouva o z¥izeni prava stavby ze dne 01.02.2013. Pravni uéinky zapisu ke dni

16.10.2013. Zapis proveden dne 16.10.2013.

v-4218/2013-405

m




Ukazka pravo stavby LV opravnéného
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|Soubor Upravy Zobrazeni Okna Mapovéda

»
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Kat.lzemi: 620106 Cernice List vlastnictwvi: 1306

Vv kat. Gazemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

A Vlastnik, jiny oprdavneny Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo

Balidkova Petra, K Lutové 635/7a, Cernice, 32600 Plzen 725109/2068 1/2

Pacholic¢ek Petr Ing., Motyli 2168/15, Vychodni Pfedmésti 730811/1976 1/2

(Plzen 2-sSlovany), 32600 Plzen

B Nemovitosti
Prdva stavby

Ucel Zptisob ochrany Platnost do
Pravo stavby obchod 27.12.2013
k pozemku p.c.: 93/2, Lv 301
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezenl vliastnickeho prava - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva o zFizeni préava stavby =ze dne 01.05.2013. Pravni ucéinky zapisu ke dni
19.09.2013. Zapis proveden dne 19.09.2013.
v-4188/2013-405

Pro: Baliékova Petra, K Lutové 635/7a, Cernice, 32600 Plzen RC/ICO: 725109/2068

Pacholic¢ek Petr Ing., Motyli 2168/15, Vychodni Predmésti 730811/1976
(Plzenn 2-slovany), 32600 Plzen

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) K parceldm - Bez zapisu

-~

m




Novy pojem OZ - verejné seznamy

* Verejny seznam je tedy souhrnné oznaceni verejnych evidenci
véci, zatimco vereny rejstiik je souhrnnym oznacenim
verfejnych evidenci osob. Adjektivum "verejny" se oznacuje
verejna pristupnost téchto evidenci. Ne kazda verejnopravni
evidence je vefejné pristupna. Proto souhrn vefenych seznami
nezahrnuje vSechny verejnopravni evidence véci, ale jen ty, do
nichzZ 1ze nahlizet, aniZ je tfeba prekonavat formalni prekazky
(napf. osvédCenim pravniho zajmu na nahlédnuti). To je
duvod, pro¢ zakon pod kategorii verejnych seznamu
nezahrnuje napf. rejstiik zdstav nebo evidenci zaknihovanych
cennych papirt a pro€ tyto evidence oznacuje konkretné.



Katastr nemovitosti

= vefejny seznam, (pojem jsme vylozili )

ktery obsahuje soubor udaju o nemovitostech (pojem jsme
vylozili )

vymezenych timto zakonem (také jsme vylozili )

zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometricke a
polohov¢ urCeni a zapis prav k témto nemovitostem.


http://www.celysvet.cz/smile-kod?c=11957
http://www.celysvet.cz/smile-kod?c=11957
http://www.celysvet.cz/smile-kod?c=11957

Co je to soupis a popis neboli predmét a obsah
katastru

* Které véci - nemovitosti se do katastru zapisuji jsme vylozili.

» Ktere¢ udaje o nich se zapisuji, novinky jsou zvyraznény:

a) geometricke urCeni a polohové urCeni nemovitosti a
katastralnich tzemi,

b) druhy pozemki, ¢isla a vyméry parcel, idaje o budovach,
kterym se pridé€luje Cislo popisne nebo evidencni vCetné Cisel
téchto budov, udaje o budovach, kterym se Cislo popisné ani
evidencni nepridéluje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku,
nejedna-li se o drobné stavby, vybrané udaje o zpuisobu
ochrany a vyuZiti nemovitosti a ¢isla jednotek,


http://www.celysvet.cz/smile-kod?c=11957

c)cenove udaje, udaje pro danové ucely a udaje umoznujici
propojeni s jinymi informac¢nimi systémy, které maji vztah k
obsahu katastru,

d) u evidovanych budov tidaj o tom, zda se jedna o docasnou
stavbu,

e¢) udaje o pravech vCetné tdaju o vlastnicich a idaje o
opravnénych z jin¢ho prava, které se zapisuje do katastru (dale jen
,,JIny opravnény*),

f) upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni predpis
stanovi povinnost vyznacit je v katastru nebo jsou potiebna pro
spravu katastru,

g) uplna znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen
,»prohlaseni vlastnika domu*),

h) dohody spoluvlastniku o spravé nemovitosti,

1) udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

) mistni a pomistni nazvoslovi.



Cast druhd



Novy obsah pojmu vklad a zaznam

Dosavadni pojeti:

* Pravni Uprava v samostatném zakon¢ (265/1992 Sb.)

e Zapisovana pouze 4 prava - vlastnickée, zastavni a pravo
odpovidajici vécnému biemeni €1 predkupniho prava s ucinky
vécneho prava

* Zapisy prav dvéma zpusoby — vkladem x zaznamem



Nova pravni uprava
§ 6 noveho katastralniho zakona:

Zapisy tykajici se prav se do katastru provadéji :
 vkladem,

e zaznamem,

* poznamkou,

z ¢ehoz jakoby plyne, Ze nenastala Zadna zména, nebot’ 1 vklad
1 zaznam 1 poznamka je, stejné jako dosud, zpusob zapisu do
katastru nemovitosti.



Nova pravni uprava

Jenze § 6 dale:

* Vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna prava,
prava ujednana jako vécna, njjem a pacht.

* Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava
odvozena od vlastnického prava.

* Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné
informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo vlastnikii
a jinych opravnénych.



Co tedy vkladem ?

e Stejne jako dosud.

Vznik, zména €1 zanik prav na zakladé navrhu ke vkladu
podle smlouvy/dohody, ev. vklad do zakladniho kapitalu obch.
spol., pfip. prohldseni vlastnika

* Nove:

PredevSim nejen vznik a zanik prava ¢i zménu, podle
presnéjsi definice i zménu spocivajici v rozsireni ¢i omezeni
prava a dale promlcéeni prava a uznani existence Ci
neexistence prava.




Co tedy vkladem ?

Které tituly nové ?

¢ Prava vznikla/zanikla/zménéna na zakladé rozhodnuti nebo potvrzeni

L)

L)

soudu nebo soudniho exekutora - pozndmka. dorucenim takového
rozhodnuti ¢i potvrzeni (tzn. bez navrhu !!!!)

Prava vznikla/zaniklad/zménénda na zakladé rozhodnuti jiného organu
verejné Mocl a navrzena 0S0bOU, jejiz pravo vznika, méni se ¢i zanika ke
vkladu napft. rozhodnuti vyvlastnovaciho tradu 0 vyvlastnéni, dohoda o
vydani zemédélské nemovitosti opravnéné cirkevni osobé S rozhodnutim 0
jejim schvaleni pozemkovym uUfadem ¢i rozhodnuti pozemkového tiadu 0
vydani nemovitosti,

Prava vznikla/zanikla/zménéna/promléena na zakladé pravni udélosti
(napt. smrt, vydrZeni prava v dasledku uplynuti ¢asu)

Prava vznikla/zanikld/zménéna na zadkladé jiné pravni skutecnosti nez
smlouvy napft. z titulu zaplaceni dluhu, vlastnické pravo vzniklé k budové
¢i vodnimu dilu coby samostatné véci napi. tedy k docCasné stavbé, ke
stavbé vzniklé pred 1.1.2014 —viz piredchazejici stranky, atp.




Co zaznamem ?

 Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od
vlastnického prava.
« Tedy:
¢ Prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci hospodafit s
majetkem statu,

¢ Pravo hospodafrit s majetkem statu
% Sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu (jiz neexistuje)
¢ Majetek hl. mésta Prahy svéifeny mést. ¢astem hl. mésta Prahy,

¢ Majetek statutdrniho mésta svéfeny mést. obvodiim nebo méstskym castem
staturnich meést,

“* Majetek ve vlastnictvi uizemniho samospravného celku piedany organizacni
sloZce do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuZziti,

** Majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku predany prispévkové
organizaci k hospodareni.



Spole¢na ustanoveni o zapisech

» Zapisy prav se do KN provad¢ji na zakladé pisemnosti v
listinné podobé nebo v elektronické podobé (zavedena
legislativni zkratka ,,listina®).

* Pokud je listina vyhotovena v elektronické podobé musi byt
téZ opatrena kvalifikovanym ¢asovvm razitkem.

* Tyka-li se pravo, které ma byt na zaklad¢ listiny zapsano do
KN, jen ¢asti pozemku evidovaného v KN, musi byt s listinou
spojen geometricky plan, ktery ¢ast pozemku vymezuje. GP
se povazuje za soucast listiny.



Spole¢na ustanoveni o zapisech

¢ §9

* Dojde-li katastralnimu uradu navrh nebo jina listina pro zapis
prav do katastru, vyznaci u dotCenych nemovitosti nejpozdéji
nasledujici pracovni den, Ze prava jsou dotCena zménou.
Kazdy ma pravo nahlédnout do prehledu doru¢enych navrhu
nebo listin.

* Poradi zapist prav do katastru se fidi, pokud zdkon nestanovi
jinak, okamzikem, ve kterém byl navrh na zapis do katastru
dorucen katastralnimu uradu. Na postup katastralniho radu
pi1 zapisech prav do katastru se pouzije piiméfené § 145
spravniho fadu, vyyma odstavce 2 véty tieti a Ctvrté
(poznamka: Fizeni s predstihem Zadosti).



Spole¢na ustanoveni o zapisech

. §10

* Pravni u€inky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis
doSel katastralnimu Ufadu (poznamka: jakykoliv navrh prav
do KN).

» Vyznamné v kontextu s § 1105 NOZ: , Prevede-li se viastnické
pravo k nemovité véci zapsané ve verejném seznamu, nabyvda se vec do vlastnictvi
zdpisem do takového seznamu. “ ‘ Jednim z pravnich ucinku vkladu je

kontextu s § 1114 NOZ: ,,Rozhodnutim soudu nebo jiného orgdnu verejné

moci se viastnického prava nabyva dnem, ktery je v nem urcen. Neni-li v rozhodnuti
takovy den urcen, nabyva se viastnického prdava dnem pravni moci rozhodnuti. *



Ktera prava vkladem ?

vlastnicke pravo

pravo stavby

vécne brfemeno
zastavni pravo
budouci zastavni pravo
podzastavniho pravo
predkupni prava

budouci vymének

© 00 N R WM E

pridatné spoluvlastnictvi

10. sprava svétenskeho fondu



11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.

Ktera prava vkladem 7

vyhrada vlastnického prava
vyhrada prava zpétné koupé
vyhrady prava zpétn¢ho prodeje
zakaz zcizeni nebo zatizeni
vyhrada prava lepsSiho kupce
yjednani o koupi na zkousku

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem
vlastnika

pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyi se souhlasem
vlastnika

vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku



Dulezité novinky v rizeni o vkladu

* Povinny formulaf navrhu na vklad
Listina, na jejimz zakladé ma byt zapsano pravo do KN,
nebo jeji ufedné oveérena kopie (vkladova listina)

O vyznaceni, ze pravni poméry jsou dotceny zmeénou,
katastralni urad informuje, nejpozdéji den poté, co ke zmené
doslo, viastnika nemovitosti a jineho oprdavnéného zaslanim
Informace na adresu podle § 14 odst. 1 pism. b) nebo
prostiednictvim datoveé schranky, pokud o to pozada,
katastralni urad informuje viastnika takée elektronicky na e-
mailovou adresu nebo zpravou na mobilni telefon. Ucastniky
vkladového rizeni, kteri maji ziizenu sluzbu sledovani zmeén v
katastru, informuje prostrednictvim této sluzby.



Dulezité novinky v rizeni o vkladu

Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splneny, katastralni
urad vklad povoli, nejdrive vsak po uplynuti [hiity 20 dnii ode
dne odeslani informace podle § 16 odst. 1. V opacnéem
pripadé, nebo i tehdy, ztratil-li navrh pred rozhodnutim o
povoleni vkladu své pravni ucinky, navrh zamitne.

> KU nebude moci rozhodnout o povoleni vkladu ditve!!

» lhiita 20 dnut bude pocinat dnem nasledujicim po dni
odeslani informace o vyznaceni plomby!!




Dulezité novinky v rizeni o vkladu

V pripade, ze byl vklad povolen a proveden, zasle katastralni

urad ucastnikiim vkladoveho rizeni vyrozumeéni o tom, jaky

vklad byl do katastru proveden a vkladovou listinu vyjme ze

spisu a zaloZi ji do sbirky listin.

» Vyrozumeni (tzv. zménovy vypis z KN) mad zasadni vyznam
pro uplatinovani zasady materialni publicity.

Je-li ucastnik, jehoz prdava k nemovitosti podle zapisu zanikaji
nebo se omezuji, ve vkladovem rizeni zastoupen zmocnencem,
vyrozumi ho o provedeném vkladu katastralni urad nejen
prostirednictvim zmocnénce, ale i primo.

> Bude se zasilat do viastnich rukou ucastnika.



Ukazka — zménovy vypis

Katastralni uiad pro Stfedogesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram, Pod Sachtami 353

Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti ve véci sp. zn. V-5875/2014-705

Na zéklad¢ rozhodnuti Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram o
povoleni vkladu byl v fizeni vedeném pod sp. zn. V-5875/2014-705 proveden vklad do katastru
nemovitosti. Vklad byl proveden dne 10.4.2014, a to s pravnimi Gc¢inky k 25.3.2014.

Vklad byl proveden podle listiny: Darovaci smlouva ze dne 21.02.2014.
Vypis provedenych zmén:

*  Puvodni stav — rusene udaje

*  Novy stav — nové evidované udaje
Katastralni vizemi: 659879 Zezice

» List vilastnictvi: 14

A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil

Puvodni stav

Viastnicke pravo
Bicek Viadislav, Adamovska 2, Adamov, 373 71 Rudolfov 480603/0281
Novy stay

Viastnické pravo
* Draco Lionel, Adamovska 33, 601 00 Brno 061116/0071



B Nemovitosti

Jednotky

C.p./ ¢ jednotky Zpiisob vyuziti

2041/7 byt

Wmezeno v:

Parcela 2156/2 zastavéna plocha a nadvori Zadverice, ¢.p. 111, rod. diim

Zapisy v této casti LV beze zmen.

B1 Jind prava

Zapisy v této casti LV beze zmeén.

C Omezeni viastnického prava

Pripadné dalsi zapisy nebo souvisejici zapisy beze zmeény.

D Jiné zdpisy

Pripadné dalsi zapisy nebo souvisejici zapisy beze zmeny.

E Nabyvaci tituly a jinée podklady zdpisu

Puvodni stav

Listina: Darovaci smlouva ze dne 02.05.2011. Pravni ucinky zapisu ke dni 08.06.2012. Zapis
proveden dne 10.06.2012.

V-822/2012-705

Pro: Bicek Vladislav, Adamovska 2, Adamov, 373 71 Rudolfov RC/ICO: 480603/0281
Novy stay

Listina: Darovaci smlouva ze dne 21.02.2014. Prdavni ucinky zdpisu ke dni 25.03.2014. Zapis
proveden dne 10.04.2014.

V-5875/2014-705

Pro: Draco Lionel, Adamovska 33, 601 00 Brno RC/1C0O: 061116/0071
Whotoveno: 11.4.2014 15:03




Nepoplet’me !!! A zpusobem primérenym zaznamu ?

* § 28: pro zapis jinych udaju do katastru se
pouZiji piimerené ustanoveni o zapisu
zaznamem, tzn. nikoliv vSechna

* typicky:

v’ zména druhu pozemku ¢i zpasobu jeho vyuziti
C1 ochrany

v zapis budovy tvorici soucast pozemku jako
zpusobu vyuziti pozemku

v zpfesnéni geometrického a polohového urceni



Cast tieti



Geometrické plany

Zmeény vyplyvaji z katastralniho zakona a provadéciho
predpisu —

" upiesnény a novy ucel GP

* nova podoba grafickeho znazornéni GP (novy stav
cervend)

= GP v elektronicke podobé



GP v elektronické podobé (§ 84 odst. 2 KatV):

Geometricky plan se vyhotovuje v elektronické podobé; pro
uCely vyhotoveni listiny se v ptipadé potieby vyhotovi jeho
stejnopis v listinné podobé podle zdkona o zemémérictvi.

§ 16 odst. 7 z.¢. 200/1994 Sb.:

., V pripadeé, Ze geometricky plan byl vyhotoven v elektronické
podobe, miuize fyzickd osoba s urednim oprdavnénim vyhotovit
|eho stejnopis V listinné podobée. “.

+ pfechodné ustanoveni - § 100 KatV:

- do 30.6.2014 1ze predkladat k pfevzeti do katastru GP v listinné
podobé




Ukazka
Po staru —do 31.12.2013: Po novu —od 1.1.2014:
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Sluzba sledovani zmén

Na zdkladé udaju KN se poskytuje sluzba sledovani
zmén v KN zajistujici informovani vlastniku a
jinych opravnénych o postupu zdpisu
elektronickymi prostredky.

Propagovana tez pod nazvem , hlidaci pes”

Zrizuje se na zakladé zadosti a

zasadné za uplatu a jejim

prostrednictvim se elektronicky Ci formou !
SMS zasild informace o postupu zapist
prav v katastru nemovitosti. Lze sjednat
pouze ke vsem nemovitostem jednoho
vlastnika Cili nikoliv vybérove.




Dékuji za soustredénou pozornost
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