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Systematika rekodifikace

1) Zakladni kodexy
— Zakon ¢é. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik (NOZ)
— Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (ZOK)
— Zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukroméem (MPS)
2) Souvisejici a zménoveé zakony
(néktere v legislativnim procesu)
3) Derogovane predpisy (§ 3080 NOZ)
« zakon €. 40/1964 Sb., obansky zakonik
« zakon €. 513/1991 Sb., obchodni ,zakonik
« zakon €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor
» zakon €. 72/1994, o vlastnictvi byta
» zakon ¢. 59/1998 Sb., o odpovédnosti za Skodu zpusobenou vadou vyrobku
» zakon €. 94/1963 Sb., o rodiné
» zakon ¢. 83/1990 Sb., o sdruzovani ob¢an
» zakon €. 248/1995 Sb., o obecné prospésnych spole¢nostech
* a dalsi zakonné i podzakonné normy ...

* u€innost 1.1.2014



Véci a jejich rozdéleni (§ 489 an)

Nemovité véci (§ 498)
— Pozemky
— Podzemni stavby se samostatnym ucelem (Sachty, sklepy pod cizim pozemkem)
— Vécna prava k nim
— Prava (nebo jiné véci) urCené za nemovitost zakonem (letiste, komunikace)
— katastr nemovitosti - zasada intabulace (1. leden 1993)
Movité véci
— vSe ostatni
— opousti se zasada tradice
Lidske télo ani jeho casti, trebaze byly od téla oddéleny nejsou veci (§ 493)
Zivé zvife neni véci (subsidiarita)- § 494
Majetek = souhrn vSeho, co osobé patri
Jmeni = majetek + dluhy osoby



Soucast a prislusenstvi veci (§ 505 an)

Soucast veci = vse, co k ni podle povahy nalezi a co
nemuZze byt oddéleno, aniz by tim véc byla
znehodnocena

— Superficies solo cedit (§ 506)
« soucasti pozemku je prostor pod i nad povrchem + stavby
Zfizené na pozemku a jina zarizeni
« Vyjimka — stavby docasné
— Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé (§ 507)
— InZenyrské sité nejsou soucasti pozemku (§ 509)
Prislusenstvi veci = vedlejsi vec u veci hlavni
— sdili pravni osud véci hlavni (i pres prechodné oddéleni)

— prislusenstvim pohledavky jsou uroky, uroky z prodleni a naroky
spojene s jejich uplatnenim



Su perfiCieS solo cedit - prechodné ustanoveni (§ 3054—3061)

K 1.lednu 2014 nastanou dvé odlisné situace:
A) Viastnik stavby a pozemku je stejny

- stavba prestdva byt samostatnou véci a stava se soucdsti pozemku

B) Vlastnik stavby a pozemku je rozdilny nebo spoluvlastnici
pozemku a stavby jsou rozdilni
—  zOstava vlastnictvi stavby a pozemku oddéleno, staviba je nemovitou
VECI
—  Vlastniku pozemku vznikd zakonné predkupni pravo ke stavibé a viastniku
stavby vznikd zdkonné predkupni pravo k pozemku

—  predkupni pravo viastnika pozemku se vztahuje i na podzemni stavbu,
kterd je prislusenstvim nadzemni stavby

—  stane-li se pozemek a stavba vlastnictvim téhoz viastnika, prestane byt
stavba samostatnou véci a stane se soucdsti pozemku



Absoluini majetkova prava dle NOZ

Drzba (§ 987 an)
Vlastnictvi (§ 1011 an)
Spoluvlastnictvi (§ 1115 an)
— bytove spoluvlastnictvi (§ 1158)
— pridatné spoluvlastnictvi (§ 1223)
Vécna prava k vécem cizim
— pravo stavby (§ 1240)
— veécna bfemena (sluzebnosti + realna bremena)
— zastavni pravo
— zadrzovaci pravo
Sprava ciziho majetku (§ 1400)
— sprava prosta
— sprava plna



DrZzba a vydrZeni; derelikce

Drzitelem je ten, kdo vykonava pravo pro sebe (§ 987 an)
Vyvratitelna pravni domnénka - § 994
Ochrana drzby

— rusSi se ochrana pokojného stavu
— drzitel se brani negatorni zalobou (sméfuje proti rusiteli; 6-tydenni prekluze!!)
— drzitel se nové muze sam vzepfit ruSeni drzby

zmocneéni se véci - limita nutné obrany; zjevna nepfimérenost (§ 2905)

zvlastni uprava pro ruseni drzby formou stavebni €innosti (§ 1004 — 1005) — této
ochrany se nemuze domahat u€astnik uzemniho neb stavebniho Fizeni !!!

Vydrzeni

— fadné — prevzeti dosavadni Upravy

— mimoradné — dvounasobné |huty; neprokazuje se pravni davod (§ 1095)
Opusteéni veci

— Nevykonava-li vlastnik pravo k véci, ma se za to, Ze ji opustil (§ 1050)
Vyvlastnéni (§1037)



Katastr nemovitosti l. @zékon &. 265/12013 sb.)

Zruseni dosavadni duplicitni Upravy:

— zdakon €. 265/1992 Sb., o zdpisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem

— zdakon €. 90/1996 Sb., kterym se méni a doplniuje zakon €. 265/1992 Sb., o
zApisech vlastnickych a jinych vécnych prdav k nemovitostem

Posileni principu materialni publicity (§980 NOZ)

— Poznamka spornosti zapisu (do 2 mésicu nutno uplatnit u soudu)
Posileni principu priority zapisu (§982 NOZ)
V neanonymnim rezimu nove pristup informaci o cené

— ceny se nebudou doplnovat zpétne !
Superficies solo cedit — budova bude z katastru ,vymazana® — v
casti ,B” bude uvedeno €.p. + €.e. + zpusob vyuziti budovy
Zakonne predkupni pravo se nadale nebude zapisovat



Katastr nemovitosti ll.

RozSifeni intabulacniho principu (15 novych druht vécnych prav k nemovitostem)
VKLAD (§11)

vliastnické pravo, pravo stavby, vécné bremeno, zdstavni pravo, budouci zastavni
pravo, podzastavni pravo, predkupni pravo, budouci vymének, pridatné
spoluviastnictvi, sprava svérenského fondu, vyhrada viastnického prava, vyhrada
prava zpétné koupé, vyhrada prava zpétného prodeje, zakaz zcizeni nebo zatizeni,
vyhrada prava lepsiho kupce, ujedndni o koupi na zkousku, vzddni se prdva na
ndhradu skody na pozemku.

vkladem mozno zapsat ndjem nebo pacht, pozadd-li o to viastnik nebo
ndjemce se souhlasem vlastnika,

ZAINAM: (§ 19)

pravo hospodarit s majetkem statu,

majetek ve vlastnictvi Uzemniho samospravného celku predany organizacni slozce
do spravy k jejimu vliastnimu hospoddrskemu vyuziti,

majetek ve vlastnictvi Uzemniho samospravného celku predany prispévkové
organizaci k hospodareni.

POZNAMKA (§ 23)

32 druht poznamek na LV



Katastr nemovitosti lll.

« ,,Budova je vzdy stavbou; ne kazda stavba musi byt budovou*

— do KN se noveé zapisuji budovy, které nejsou soucCasti pozemku
 odlisny vlastnik nebo budovy doCasné
* budovy doCasné — doba trvani vyznacena na LV

— do KN se nebudou zapisovat:
« podzemni stavby (napf. vinarskeé sklepy)
« dale napf. autobusové zastavky, zahradni altany, bazény, studny

* Pravo stavby
— bude zapisovano vkladem do ¢asti ,,.B; mozné i vydrzeni !

— ,stavebni plat“ = Uplata za sjednani prava stavby — mize mit povahu realného bfemene -
bude zapsan v ¢asti ,,C*

— pfi zaniku se stavba stane soucasti pozemku
« Navrhy na vklad
— vkladova listina - elektronicky nebo 1 vytisk smlouvy

— dolozky budou nahrazeny vyrozuménim doru¢ovanym do vlastnich rukou nebo DS
— navrh se bude podavat na stanoveném formulafi (§ 14) - oznameni do DS



Privlastnéni a nalez; prava sousedska

,, Véc, ktera nikomu nepatri, si kazdy muze privlastnit ...” (§1045)
— opustena nemovitost - stat
— divoké, zajaté, zkrocené a domaci zvire (§1046); roj vcel (§ 1014)

» vyjimky: ryby v rybniku a zvér v zoologickych zahradach !!! (§ 1049)

,Md se za to (...) Ze NALEZENA véc neni opusténa*“ (§ 1051)
— povinnost nalezce vratit nalezenou véc vlastnikovi, nebo do 3 dnu obci
— obec muze rozhodnout, Ze véc bude uschovana u nalezce
— neprihlasi-li se vlastnik do 1 roku - obec nebo nalezce = poctivy drzitel
— neprihlasi-li se vlastnik do 3 let - obec nebo nalezce = vlastnik

Prava sousedska
— plody ze stromuU a kefu spadlé na sousedni pozemek nalezi sousedovi (§ 1016)
— soused smi odstranit kofeny nebo vétve zasahujici do jeho pozemku
— omezeni vysadby v blizkosti hranice pozemku (§ 1017)

— rozhrady - ploty, zdi, meze, strouhy — neni-li jasny vlastnik, jsou spolecné (§1024)
— pochybné hranice pozemku - soud urci dle posledni pokojné drzby (§1028)



Pravo stavby (vyjimka superficidini zésady)

»Pravo stavby“ je véci nemovitou (§ 1242)

— vlastni stavba je soucasti tohoto prava a zaroven sama podléha ustanovenim o
nemovitych vécech

Zatizeni pozemku vecnym pravem mit pod povrchem nebo na
povrchu pozemku stavbu

DocCasné vecné pravo — max. na 99 let (doba vyznacena v katastru)

Pravo stavby se nabyva:

— A) smlouvou (nutny zapis do katastru)

— B) vydrzenim (na dobu 40 let)

— C) rozhodnutim organu vefejné moci (hutny zapis do katastru)
Nelze omezit rozvazovaci podminkou

Stavebni plat = Uplata za sjednani prava stavby v opakujicich se davkach —
ma povahu realného bremene



Pravo stavby Il.

Prava stavebnika vyplyvajici z prava stavby:
— co do stavby stejna jako vlastnik
— co do pozemku stejna jako pozivatel

Smlouvou muze byt ulozena povinnost stavbu pojistit

Prevod a zatizeni prava stavby:

— Vlastnik pozemku si mize vyhradit souhlas se zatizenim (katastr)

— Stavebnik ma zakonné predkupni pravo k pozemku a vlastnik pozemku ma
zakonné predkupni pravo k pravu stavby (odliSna uprava podléha zapisu do
katastru)

Zanik prava stavby uplynutim doby
— Vlastnik pozemku vyplati stavebnikovi nahradu ve vySi %2 hodnoty stavby
— Pripustna odliSna smluvni Uprava



Smlouvy o prenechadni véci k uZiti jinému

Vyprosa (precarium) - § 2189
- PUjcitel prenechd véc bezplatné a bez uréeni doby
VypuUjéka (commodatum) - § 2193
- PUjcitel prenechd bezplatné na urc¢enou dobu
Zapujcka (mutuum) - § 2390
- Lapvujcitel prenechava vydluziteli zastupitelnou véc (napf. penize)
- Lze sjednat Uroky; vypovédni doba é tydnd neni-li stanoveno jinak
Ovér - § 2395
—  Uvéruijici se zavazuje Uv&rovanému poskytnhout penézni prostiedky
— Zpravidla UCelové vazdano a zpravidla s Uroky
— Povinnost vratit do 1 mésice od vyzvy, neni-li stanoveno jinak

Ndjem § 2201 — 2331
— pronagjimatel zavazuje prenechat ndjemci véc k doCasnému uzivani a ndjemce se zavazuje platit
za to pronajimateli ndjemné
— Je moziné pronajmout i véc, kterd teprve v budoucnu vznikne
— ndjem uvjednany na dobu delsi nez 50 let = ndjem na dobu neurcitou

Pacht - § 2332

- Propachtovatel se zavazuje prenechat pachtyii véc k docasnému uzivani a pozivani a pachtyr se
zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné

— Pachtyr viastnim pricinénim véc obhospodaruje tak, aby prindsela vynos.



Smlouvy o prenechadni véci k vZiti jinému II.

o Zemédélsky pacht

Pachtyr mda povinnost péce radného hospoddre

Pokud byl pacht ujedndn na dobu delsi nez dva roky a neni-li smlouva uzavrena
v pisemné formé, ma se za to, ze pacht byl ujedndn na dobu neurcitou

Prodlouzeni pachtu uzavieného na dobu urCitou delsi nez 3 roky (§2238)
Pachtovné se platirocné pozadu a je splatné k 1. fijnu
pachtovnirok = 1. fijna az 30. zaii nasledujiciho roku

Pacht ujednany na dobu neurcitou Ize vypovédét v 12-mésicni vypovedni dobé ke
konci pachtovniho roku

Nemoc nebo smrt pachtyfe — moznost vypovédét pacht v 3 mésicni IhUté

Pokud pachtyr propachtuje véc jinému bez propachtovatelova predchoziho
souhlasu, mUze propachtovatel vypovédét pacht bez vypovédni doby

Vlastnik propachtované véci (nebo pachtyr se souhlasem vlastnika) mize navrhnout,
aby bylo pachtovni prdvo zapsdno do katastru nemovitosti

Snizeni a prominuti pachtovného

e Pacht zavodu

dosavadni Uprava v obchodnim zdkoniku - ndjem podniku

pachtyr se stava véritelem pohleddvek a dluznikem dluhi, které s provozem zédvodu
souvisi. Z dluhU viak pachtyr prejimd jen ty, o jejichz existenci védél nebo ji alespon
musel rozumné predpokliadat



Smlouvy o prenechadni véci k uZiti jinému Ill.

e Ndjem bytu

Smlouva nemusi obsahovat presné oznaceni bytu, jeho prislusenstvi, rozsah jeho
uzivani, zpUsob vypoctu ndjemného a Uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo
jejich vysi.
Je-li byt pronagjat k jinému UCelu nez k bydleni, ustanoveni o ndjmu bytu se nepouZziji
Fakticky ndjem - pokud ndjemce uzivd byt po dobu tfi let v dobré vire, ze ndjem je
PO pravu, povazuje se ndjemni smlouva za raddné uzavienou
Moznosti podndjmu:

¢ Ndjemce v byté sdm trvale bydli -, neni tfebba souhlas pronajimatele

¢ Ndjemce v byté sdm trvale nebydli - nutny souhlas pronajimatele

eV ndjemni smlouvé moznost zdkazu podndjmu

Penézitd jistota (kauce) nesmi byt vyssi nez Sestindsobek mésicnino ndjemného

Pokud ndjemce prijme nového Clena své domdcnosti - povinnost to pronajimateli
ozndmit. Neozndmeni v zdkonem stanovené Ihité (nejpozdéji do dvou mésicU
od zmény poctu osob) mUze mit za ndsledek vypoveéd z ndjmu bytu

Pokud ndjemce nesouhlasi se zvysenim ndjemného (IhUta 2mésice) mize
pronajimatel dat navrh soudu ke zvyseni ndjemného

rusi se bytové ndhrady (Bylo-li pred 1. lednem 2014 zahdjeno fizeni o neplatnosti
vypovéedi ndjmu bytu, dokonéi se podle dosavadnich prdvnich predpisU; prdvo
ndjemce na bytovou ndhradu nebo na jind plnéni podle dosavadnich pravnich
predpisU nejsou dotéena)



Dedickeé pravo — nove pojmy

Zustavitel — vyhradné FO

Deédic - FO, PO, stat
* i PO vznikla do 1 roku po smrti zUstavitele (§ 1478)

Odkazovnik — na dedici je opravnén pozadovat urcitou véc na
zakladé prikazu zustavitele

Pozustalost — veSkeré jméni zUstavitele, které je zpusobilé prejit na
pravniho nastupce

Dédictvi — Cast z pozustalosti, ktera skutecné prejde na dédice
Zreknuti se dédického prdava —smlouva se zustavitelem (§ 1484)
Odmitnuti dédictvi — (§ 1485)

Vzddni se dédictvi - ve prospéch jiného dédice (§1490)



Dédické pravo — hlavni principy

» Posileni zustavitelovy volnosti
« Navrat tradicnich institutd dédického prava (odkaz, dédicka smlouva, zieknuti se dédictvi ...)
« Dedicke tituly:
— Dedicka smlouva (§ 1582) - verejna listina
« Zulstavitel smluvné povolava k pozustalosti druhou osobu, a to bezuplatné nebo uplatné
* max. 3/4 pozUstalosti (zbyvajici 4 mozné formou zavéti)
» Neomezuje zustavitele v nakladani s majetkem za doby jeho Zivota (omezeni § 1588)
— Zavet’
* Nove tzv. privilegovana zavét = zavét s ulevami
— valka, zivelna pohroma - ustné za pfitomnosti 3 svédku (§1542)
— dlvodna obava ze smrti zUstavitele — zaznam starosty + 2 svédku
» Nové mozna zavét s podminkou (§ 1551)
— Zakon
* RozSifeni okruhu dédicu; Sest dédickych tfid



Dédicka pravo — nové instituty

. Nahradni dédic (§ 1507)

— Pro pfipad, ze se ustaveny dedic nedozije skuteCnhého napadu dedictvi
nebo Ze povolana osoba dédit nechce nebo nemuze

« Sveérenecké nastupnictvi (§ 1512)
— Zustaviteluv prikaz dedici, aby dédictvi po své smrti (nebo i v jinych
pripadech) prevedl na svéreneckeho nastupce

— Deédic je pouze doCasnym vilastnikem — zdédény majetek nesmi zcizovat
nebo zatézovat

 Odkaz (§1594)
— Dle vule zustavitele pravo obdrzet od dédice (nebo jiné osoby) urcitou véc
— Odkazy pfipadaji k tizi vSem dédicim dle jejich podill
— Odkazovnik neni dédic — neni povinen k uhradé zustavitelovych dluhu
(dédic pravo alespon na %2 odkazy nezatizenou)- § 1598
— Pododkaz - zustavitel pfikaze odkazovniku splnéni dalsiho odkazu



Dédické pravo — prechod dluhu

Dnes - povinnost hradit dluhy jen do vySe nabytého vilastnictvi —
znevyhodnéni véritelt
Nové (NOZ) — dédic ma hradit vSechny dluhy (§1701)

— Ochrana — vyhrada soupisu pozustalosti
» v takovém pfipadé hradi dluhy jen do vySe nabytého dédictvi
» zpravidla notar; vyhradu nutno uplatnit do 1 mésice
Zreknuti se dedického prava
— Dnes pouze prijeti nebo odmitnuti dédictvi
— Nové moznost smluvniho zreknuti se dedickeho prava — predejiti
dédickych sporu
Moznost zcizeni dedictvi
— odvazna smlouva (§ 1714)

» Lze uzavfit az po smrti zUstavitele
* Nutna forma verejné listiny



Nepominutelny dedic

* Dnes citelné omezeni zustavitelovy dispozice
— relativni neplatnost zavéti
— umeéle se vytvari podilové spoluvlastnictvi

 Nova uprava
— primarné pouze pravo nepominutelného dedice na vyplatu
finanéni Castky
— nezletili potomci — % zakonného podilu
— zletili potomci — Y4 zakonného podilu
— nelze se domahat relativni neplatnosti — jen pravo na vyplaceni
sveého podilu



Dekuvji za pozornost !l

petr.kolar@vsci.cz



mailto:petr.kolar@vsci.cz

