ASOCIACE PRO URBANISMUS A UZEMNIi PLANOVANI
QUUOD

Uzemni plan
jako zakladni nastroj rozvoje obce
v soucasnych podminkach

ING. ARCH. PETR GAJDUSEK

REGIONSERVIS - IX. SETKANi STAROSTU A MiSTOSTAROSTU OLOMOUCKEHO KRAJE
28.11.2013 Olomouc, Clarion Congress Hotel



ASOCIACE PRO URBANISMUS A UZEMNIi PLANOVANI
QUUO

« zalozena v roce 1990

» dobrovolné multidisciplinarni sdruzeni odborniku
zabyvajicich se problematikou tvorby a regulace vyvoje
mest, venkovského osidleni a krajiny

 Clenové jsou praktikujici projektanti, porizovatelé uradu
uzemniho planovani, vysokoskolsti pedagogove,
pracovnici ministerstev a dalsi odbornici statni a verejné
spravy

 cilem Asociace je ovlivhovat lidské konani na uzemi statu
tak, aby smeérovalo k optimalnimu vyvoji sidelnich
struktur, harmonickému usporadani uzemi, hledani
vyvazeného vztahu mezi rozvojem a ochranou hodnot
uzemi, udrzeni ekologické rovnovahy a ochrane kulturniho
dedictvi s cilem zajisteni setrvalého rozvoje.



- UZEMNI PLAN PO NOVELE ZAKONA
¢.183/2006 Sb., (STAVEBNI ZAKON)

- VYBER ZPRACOVATELE UZEMNIHO
PLANU



Zakon €. 183/2006 Sh. (Stavebni zakon)
po novele k 1.1.2013

§18 Cile uzemniho planovani
(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potireby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym
a komplexnim reSenim uc¢elného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
uzemi. Za tim u€elem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(5) V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby,
zarizeni, a jina opatreni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické
stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni
a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni,
Ize v nezastavéném uzemi umist’ovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

uzemni plan jako zakladni nastroj komunalni politiky pro spravu svéreného uzemi



(3)

Uzemni plan
§ 43
...... Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad

ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z duvodu vyznamnych negativnich vlivi
presahujicich hranice obce nevylouéi.

........ V uzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které
budou dotéeny navrhovanym zameérem, jejimz obsahem musi byt souhlas
s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladu a prospéchil spojenych s jeho
realizaci (dale jen ,dohoda o parcelaci), zpracovanim uUzemni studie nebo
vydanim regulacniho planu. V pfipadé podminéni rozhodovani uzemni studii
jsou soucasti uzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a pfimérena lhuta pro
vlozeni dat o ni do evidence izemné planovaci ¢innosti (§ 30 odst. 4); marnym
uplynutim lhity omezeni zmén v U0zemi zanika. V pripadé podminéni
rozhodovani regulaénim planem je soucéasti uUzemniho planu zadani
regulacniho planu a u regula¢niho planu z podnétu primérena lhita pro jeho
vydani. Podminka vydani regulaéniho planu z podnéetu pozbyva platnosti
marnym uplynutim uvedené lhity. Podminka vydani regulaéniho planu na
zadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde do 1 roku od podani uplné
zadosti v souladu se zadanim regulacniho planu.

...... Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim.



§ 44
Pofizeni uzemniho planu
O porizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce

e) na navrh opravnéného investora.

§ 47
Zadani uzemniho planu

(1) Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o porizeni uzemniho planu, na
zaklade uzemne analytickych podkladu a s vyuzitim doplnujicich pruzkumu
a rozboru porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem clenem
zastupitelstva (dale jen ,,uréeny zastupitel) zpracuje navrh zadani uzemniho
planu.

(5) Zadani uzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce, pro jejiz uzemi je uzemni
plan porizovan. V oduvodnénych pripadech nebo z podnétu dotéeného

organull), 12) zastupitelstvo obce ulozi v zadani zpracovani
variantniho fresSeni navrhu

uzemniho planu.



Navrh uzemniho planu
§ 50

§ 52

(2) Namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemki
a staveb dotéenych navrhem

reSeni, opravnény investor a

zastupce verejnosti

§ 55
Vyhodnocovani izemniho planu a jeho zmény

(3) Dojde-li ke zruSeni €éasti uzemniho planu nebo nelze-li podle néj rozhodovat na
zakladé § 54 odst. 4 a 5, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o porizeni
uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu.............. Dojde-li ke zruseni
celého uzemniho planu, pfi pofizovani se navaze na posledni ukon, ktery nebyl
zrusenim zpochybnén.



§ 102
Nahrady za zménu v uzemi

(2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v dusledku

zruseni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu nebo
vydanim nového uzemniho planu, nalezi nahrada vynalozenych nakladi na
pripravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery
slouzi k zajisSténi zavazku. Tato nahrada nalezi téz viastnikovi pozemku nebo
osobé, ktera byla pfed zménou nebo zrusenim regulacniho planu anebo pred
zménou nebo zruSenim uzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu nebo
verejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3
opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen ,,opravnény*), pokud
uvedenou zménou nebo zrusenim bylo zruseno uréeni k zastavéni a vznikla mu
prokazatelna majetkova ujma.

(3) Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni

b)

doslo na zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti Uéinnosti
uzemniho planu nebo jeho zmény, €i regulaéniho planu nebo jeho zmény, ktera
zastavéni dotéeného pozemku umoznila. Ustanoveni o uplynuti lhity 5 let se
neuplatni, pokud v této lhaté

nabylo u€innosti rozhodnuti 0 umisténi stavby nebo 0zemni souhlas pro
stavbu, pro kterou bylo zastaveni uvedenou uzemné planovaci dokumentaci
uréeno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné, nebo

pfed uplynutim lhaty 5 let byla uzaviena verejnopravni smlouva nahrazujici
uzemni rozhodnuti a tato verejnopravni smlouva je ucinna,



(7) V pripadé, ze dojde k nasledné zméné uzemniho planu, zméné nebo zruseni
regulaéniho planu nebo pozbyti platnosti tzemniho rozhodnuti podle § 93 odst.
5 a prislusny pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do puvodniho
rezimu umoznujiciho zastaveéni, je ten, komu byla nadhrada vyplacena, povinen
vyplacenou nahradu v plné vysi vratit poskytovateli nahrady do 3 mésicua od
vyrozumeéni o vzniku této povinnosti. Povinnost vratit nahradu zanika po 5
letech od nabyti a€innosti zmény uzemniho planu, zmény nebo zruseni
regulaéniho planu nebo od pozbyti platnosti izemniho rozhodnuti, na jejichz
zakladé nahrada vznikla.



Prechodna ustanoveni
§ 188

(1) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho tGtvaru nebo zény, Gzemni plan obce
a regulaéni plan schvalené pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2020
podle tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a vydat,
jinak pozbyvaji platnosti.

§ 192
Vztah ke spravnimu rfadu

(1) Na postupy a Fizeni se pouziji ustanoveni spravniho fadu, pokud tento zakon
nestanovi jinak.

(2) K prezkoumani opatieni obecné povahy vydaného organy obce je pfFislusny
krajsky urad. K prezkoumani opatreni obecné povahy vydaného organy kraje je
prislusné ministerstvo.



VYBER ZPRACOVATELE

» Vyzva nékolika zajemcum
 Verejna obchodni soutéz

Kriteria vybéru — moznosti :

- kvalita zhotovitele ?

- nebezpeci dumpingové ceny / nekvalitni dilo
»ekonomicka vyhodnost nabidky

+ moznost kombinace kritérii

« Soutéz o navrh
- dal$i financni naroky na vlastni soutéz
- prodlouzeni terminu vybéru zhotovitele
+ predstava o kvalité uchazece

I obec by meéla mit predstavu o cené uzemniho planu !
Honorarovy rad CKA



Konference AUUP

QUUO
WWW.Uurbanismus.cz

AUUP porada pravidelné kazdy rok dvé odborné konference
pro projektanty, pracovniky uradi uzemniho planovani,
odbornou verejnost i pracovniky samospravy na aktualni
temata v oboru uzemniho planovani. Konference se konaji v

riiznych méstech po celém uzemi Ceské republiky.

,verejny prostor a verejna prostranstvi
21.11.a22.11. 2013 Znojmo
Pristi na jare (Cheb, Plzen, Litomérice?) a na podzim 2014
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